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#상가임대차보호법 상가임대차보호법계약서 #상가임대차보호법계약갱신요구권 #상가임대차보호법임료료인상 #상가임대차보호법10년 #
상가계약해지 #상가임대차보호법적용범위 #상가임대차보호법월세인상 #상가원상복구범위

 

상가임대차의 경우는 민법의 임대차규정의 적용을 받게 되므로 민법 621조의 반대의 약정을 통해서 임대인이 임대차등기를 해주지 않는 경우

가 대부분입니다 물론 621의 임대차등기를 하게되면 제3자에게 대항할 수 있습니다.

 

그럴 경우 상가임차인은 대항력은물론이고 우선변제권이 전혀 인정되지 않습니다. 즉 당해 상가의 소유권이 이전될 경우 새 건물주가 임차인

에게 퇴거요구를 할 경우 임차인은 상가를 비워주어야하며,이때는 전소유주인 임대인에게 보증금을 반환받아야합니다.

 

나아가 건물이 경매될 경우도 우선변제등이 인정되지 못하여 경락가격에서 선순위저당권자등이 변제받고 남은잔액에 한해서 일반채권자와 동

순위로 변제받을 수 있을뿐입니다.

 

또한 상가의 경우는 분양사기의 문제도있을 수 있기 때문에 소유쥬와 분양자와의관계등을 면밀하게 검토해서 주의할필요가있으며

나아가 권리금 또한 임대차당사자사이의 문제이지 임대인과 임차인의 관계에서는 임대인의 임대차게약해지와 이에따른 소유권에기한 목적물

반환의 관계만이 문제되므로 권리금등이 법적으로 보호되지 않음을 유의하여야합니다.

 

그외에 상가임대차는 일반채권채무의 규정을 적용을 받으므로 그에준해서 생각하시면 됩니다. 그렇기 때문에 상가임대차에있어서 보증금반환

을 위해서는 당해건물에 전세권등기나 저당권등기 등을 설정해두어야 훗일 상가가 경매될 경우 우선변제를 받게됩니다

 

전세권이 설정됐다면 경매에 참가해 순위에 따라 배당을 받을수 있습니다 나아가 전세권에 근거해 직접 경매신청을 할수도 있습니다. 따라서 

상가세입자는 입주하기전에 건물주의 승낙을 받아 전세권설정 등기를 해두는 것이 좋습니다 (물론 건물주의 동의가 어려운과제입니다)

 

다만 전세권을 설정했더라도 기간(존속기한)을 정하지 않았거나 경매개시 등기 이후 6개월 이내에 기간이 만료될 경우 전세권 말소대상이 되

는 점을 유의해야 합니다.

 

결국 상가임대차의 경우는 집주인의 재산상태에 의존하는 일반채권관계이므로 이를 확인 조사해보고 신중하게 결정해야 합니다.

 

상가임대차보호법 관련 추가적인 정보가 필요하신 분들은 아래 글들을 함께 참고해 보시기 바랍니다.

 

▶ 상가건물 임대차보호법 (약칭: 상가임대차법) 일부개정안 정확히 알기

▶ 상가임대차분쟁, 임차인 상가원상복구범위 반환의무와 분쟁소송 판례

▶ 상가건물임대차보호법 10년(판례포함) - 상가권리금 환산보증금 최우선변제금 소액임차인이란
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▶ 상가건물임대차보호법 10년(판례포함) - 상가권리금 환산보증금 최우선변제금 소액임차인이란

▶ 상가 대항력을 가질 때는 경매 매수인에게 보증금을 청구할 수 있나요?

▶ 상가 확정일자 받으면 보증금이 안전한지?

▶ 상가 원상복구 범위 관련판례: 임차인의 임차물 반환의무와 원상회복의무
▶ 상가 보증금 1천만원, 월세 70만원일때 최우선변제 보호받을 수 있습니까?

▶ 전차인도 상가건물 임대차보호법을 적용받을 수 있습니까?

▶ 공장도 “상가건물 임대차보호법”의 적용을 받을 수 있습니까?

▶ 어린이집은 “상가건물 임대차보호법”을 적용받을 수 없습니까?

▶ 상가임대차계약 체결 시점에 따라 대항력이 없을 수도 있나요?

▶ 상가 경매에서 최우선 변제 받을 수 있는 기준은?

▶ 상가임대 법인 건물 직원과 계약 체결할 때 확인 서류는?

▶ 외국인도 상가건물에 전세권 설정할 수 있나요?

▶ 신축 상가건물에 임차인이 불법증축하면 누구 책임인가요?

▶ 상가임대 부인으로 임차인 명의변경 시 주의할 점은?

▶ 상가임대 우선변제권이 없는경우 보증금을 보호받는 방법은?

▶ 상가임대계약후 동생에게 전대차 하면 우선변제권을 행사할 수 있는지요?

▶ 상가임대후 임차인이 위법건축물을 설치하고 철거를 거부합니다.

▶ 상가권리금 계산과 보호기간, 회수방법 및 주의사항

▶ 상가임대 사업자등록이 없으면 상가임대차법 보호를 받을 수 없나요?

▶ 연속하지 않은 상가 월세미납 임대인이 계약을 해지할 수 있나요?

▶ 상가 임대차계약 후 24시간 내에는 해약할 수 있습니까?

▶ 학원임대 후 양도할 때, 임대인 동의를 구해야 합니까?

▶ 상가임대차가 종료된 후 임대인이 보증금을 돌려주지 않고 있습니다.

▶ 상가임대 묵시적 갱신 중 계약 해지할 때, 신규 임차인을 주선해야 합니까?

▶ 상가건물이 매매될 때 임차인이 계약을 해지할 수 있습니까?

▶ 상가 묵시적갱신중에 임대인이 일방적으로 해지할 수 있나요?

▶ 상가 임차인이 임대차만료일 직전에 계약 해지할 수 있나요?

▶ 상가 권리금 계약서에 해제 조항이 없으면 계약금을 돌려받지 못합니까?

▶ 상가임대 임차인이 만기가 되어도 안 나가요.

▶ 건물주가 상가임대만기 해지하는 임차인의 시설물을 인수하겠다면?

▶ 상가임대 계약만기 전인데 해지하고 싶습니다.

▶ “건물 매도 시 임대차계약 해지” 약정은 유효합니까?

▶ 상가임대 가계약금은 돌려받을 수 없나요

▶ 상가임대 계약 해지 해약금은 보증금의 10% 아닌가요?

▶ 상가 임대인이 바뀔 때 임차인이 계약을 해지할 수 있나요?

▶ 상가임대 월세 2개월 연체하면 계약해지 되나요?

▶ 상가 재계약하면 다시 10년이 보장됩니까?

▶ 상가임대 후 영업한지 1년만에 임대인이 가게를 비우라고 합니다.

▶ 상가임대차기간을 1년으로 약정할 때 임대차만료일은?

▶ 상가 환산보증금 초과 임대차에서 묵시적갱신되면 10년 갱신요구권 없습니까?

▶ 상가임대 환산보증금 9억원 이하 임대차에서 10년 이후에도 묵시적 갱신이 적용됩니까?

▶ 상가임대 후 상가임대차보호기간 10년은 언제부터입니까?

▶ 새 임차인에게 상가임대차계약기간 1년만 허용하겠다고 한다면?

▶ 운영 중인 가게상가양도하면 인수한 사람도 새롭게 10년을 보호받을 수 있나요?

▶ 새로 바뀐 상가건물임대인이 리모델링을 이유로 명도를 요구합니다.

▶ 교회를 운영 중인데 상가임대인이 계약갱신요구를 거부할 수 있나요?

▶ 상가임대료가 많으면 임차인이 계약갱신요구권을 주장할 수 없나요?

▶ 임대인에게 문자로 임대차기간 계약갱신 요구해도 효력이 있나요?

▶ 임대차기간 중 건물 매수인이 재건축한다면서 나갈 것을 요구합니다.

▶ 상가임대계약시 5년 후 재건축 고지한 임차인도 계약갱신요구권을 주장할 수 있나요?

▶ 상가임대 재계약 체결할 때도 임대료 증액 청구 5%를 초과할수 없습니까?

▶ 상가임대료 월세를 내려달라고 요구할 수 있습니까?

▶ 상가월세 연체액이 보증금을 초과했을 때도 월세를 내야 합니까?

▶ 상가임대료5% 초과증액해서 지급한 임대료를 돌려받을 수 있나요?

▶ 임대인의 상가 임대료인상 증액 상한요율은?

▶ 상가월세미납시 연체이자 12%는 너무 과한 것 아닌가요?

▶ 임차인이 보증금반환채권을 양도한 경우 임대인이 밀린 월세를 공제할 수 있는지요?

▶ 상가매매주의사항, 양도 전 꼭 알아야 할 것들

▶ 상가임대 환산보증금 9억원초과해도 선순위 저당권이 없으면 보증금을 보호받을 수 있나요?

▶ 교통유발부담금 임차인 임대인 누가 부담해야 합니까?

▶ 상가임대차계약서 작성시 나에게 유리한 계약기간 조항의 작성법
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https://blog.naver.com/animoday/222664973316
https://blog.naver.com/animoday/222664976851
https://blog.naver.com/animoday/222665610497
https://blog.naver.com/animoday/222665631305
https://blog.naver.com/animoday/222665641683
https://blog.naver.com/animoday/222665652976
https://blog.naver.com/animoday/222665669260
https://blog.naver.com/animoday/222665795632
https://blog.naver.com/animoday/222665678377
https://blog.naver.com/animoday/222668266759
https://blog.naver.com/animoday/222668273288
https://blog.naver.com/animoday/222668279934
https://blog.naver.com/animoday/222668287993
https://blog.naver.com/animoday/222668294090
https://blog.naver.com/animoday/222668303875
https://blog.naver.com/animoday/222668317838
https://blog.naver.com/animoday/222668326541
https://blog.naver.com/animoday/222668333518
https://blog.naver.com/animoday/222668872674
https://blog.naver.com/animoday/222668889282
https://blog.naver.com/animoday/222668896825
https://blog.naver.com/animoday/222668905823
https://blog.naver.com/animoday/222668915061
https://blog.naver.com/animoday/222668925123
https://blog.naver.com/animoday/222668933515
https://blog.naver.com/animoday/222668943331
https://blog.naver.com/animoday/222668983855
https://blog.naver.com/animoday/222668996260
https://blog.naver.com/animoday/222669008248
https://blog.naver.com/animoday/222669019149
https://blog.naver.com/animoday/222672923969
https://blog.naver.com/animoday/222672927083
https://blog.naver.com/animoday/222672937707
https://blog.naver.com/animoday/222672945465
https://blog.naver.com/animoday/222672952612
https://blog.naver.com/animoday/222673386593
https://blog.naver.com/animoday/222673404157
https://blog.naver.com/animoday/222673417108
https://blog.naver.com/animoday/222673432868
https://blog.naver.com/animoday/222673450831
https://blog.naver.com/animoday/222673484127
https://blog.naver.com/animoday/222673501077
https://blog.naver.com/animoday/222675297010
https://blog.naver.com/animoday/222675316735
https://blog.naver.com/animoday/222675353366
https://blog.naver.com/animoday/222675368085
https://blog.naver.com/animoday/222675386443
https://blog.naver.com/animoday/222682967960
https://blog.naver.com/animoday/222675429919
https://blog.naver.com/animoday/222675466206
https://blog.naver.com/animoday/222684242117


목록 수정 삭제 글쓰기

▶ 상가임대차계약서 작성시 나에게 유리한 계약기간 조항의 작성법

▶ 임대인이 구두 합의를 부정하고, 상가임대료 인상을 요구합니다.

▶ 상가월세가 너무 비쌉니다. 상가임대료 감액할수 있나요?

▶ 상가 임대료 인상, 보증금과 월세를 각각 5% 증액 청구할수 있나요?

▶ 임차인이 상가임대료 인상 합의를 번복하고 월세를 감액 요청합니다.

▶ 새로 바뀐 임대인이 상가임대료를 터무니없이 올려달라고 합니다.

▶ 외식업.커피 창업시 항아리상권과 개천상권
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https://blog.naver.com/animoday/222675491778
https://blog.naver.com/animoday/222675516349
https://blog.naver.com/animoday/222677921678
https://blog.naver.com/animoday/222677932452
https://blog.naver.com/animoday/222677945405
https://blog.naver.com/animoday/222705828862
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